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EXMO. Sr. Dr. JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA EMPRESARIAL DA 
COMARCA DE BELO HORIZONTE/MG. 
 
MASSA FALIDA PODIUM ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS 
LTDA  ME.  
PROCESSO Nº: 5074023-43.2025.8.13.0024  
ADMINISTRADOR JUDICIAL - Dr. ALANO OTAVIANO DANTAS 
MEIRA.  
 
 
 

LAUDO DE ARRECADAÇÃO E AVALIAÇÃO 
 
 
 
       DILSON MARCOS MOREIRA, Leiloeiro Público 
Oficial, inscrito na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, sob 
o nº 267,  devidamente credenciado no sistema AJ do Tribunal de 
Justiça do Estado de Minas Gerais, conforme instruções da Portaria 
conjunta nº 772/PR/2018, com escritório a Av. Raja Gabaglia nº 
4697, bairro Santa Lúcia, Belo Horizonte/MG, telefone (031) 3344-
0060 e devidamente nomeado como leiloeiro oficial com fundamento 

, vem mui 
respeitosamente à presença de V.Exa., conforme solicitado pelo 
administrador judicial, Dr. ALANO OTAVIANO DANTAS MEIRA  
apresentar o Auto de Arrecadação e Avaliação dos bens da Massa 
Falida PODIUM ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA  
ME., no qual foi usado o Método Comparativo Direto de Dados de 
Mercado. 
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IMÓVEIS 

 

SOLICITANTE:  Administrador Judicial, Dr. Alano Otaviano Dantas 
Meira  

IMÓVEIS AVALIADOS 

 PRÉDIO COM OITO  (8) 
APARTAMENTOS 

 

E  

QUATRO  (4) 

LOTES  

A) Prédio em fase final de acabamento (mais ou menos 
70% -setenta por cento construido)  com cinco (5) 
andares totalizando oito (8) apartamentos,  sendo duas 
(2) coberturas com três(3) vagas de garagem e os outros 
seis (6) apartamentos com duas vagas de garagem e 
mais um (1) box por apartamento, sendo que as duas (2) 
coberturas tem três (3) vagas de garagem. O prédio tem 
dois (2) apartamentos por andar e está com a 
construção paralisada e está localizado na Rua Laura 
Soares Carneiro, nº 191, Lote 14 da Quadra 61 Bairro 
Buritis   Belo Horizonte/MG. 

B) Lote de 450,00m2 denominado Lote nº 13 da 
Quadra 61 localizado à Rua Laura Soares Carneiro, nº 
199,  Bairro Buritis  Belo Horizonte/MG. 

C) Lote de 586,00m2 denominado Lote nº08 da Quadra 
61, localizado à  Avenida Protásio de Oliveira Penna, 
s/nº, Bairro Buritis- Belo Horizonte/MG. 

D) Lote de 534,00m2 denominado Lote nº09  da 
Quadra 61, localizado à  Avenida Protásio de Oliveira 
Penna, s/nº, Bairro Buritis- Belo Horizonte/MG. 

E) Lote de 482,00m2 denominado Lote nº10 da Quadra 
61, localizado à  Avenida Protásio de Oliveira Penna, 
s/nº, Bairro Buritis- Belo Horizonte/MG.  

PROPRIETÁRIO  
Massa Falida - PODIUM ENGENHARIA E 

EMPREENDIMENTOS LTDA  ME.  

LOCALIZAÇÃO  Bairro Buritis, Belo Horizonte/MG. 
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DESCRIÇÃO DETALHADA DE CADA IMÓVEL 

 
 

A) Prédio em fase final de acabamento (mais ou menos 70% -setenta por 
cento construido)  com sete  (7) andares totalizando oito (8) 
apartamentos, sendo dois (2) por andar, e dois (2) andares de garagem,  
localizado na Rua Laura Soares Carneiro, nº 191, Lote 14 da Quadra 61 
bairro Buritis   Belo Horizonte/MG. 

Em todos os apartamentos os acabamentos são iguais, com pisos das 
partes de uso comum cimentado liso na garagem e acesso aos boxs, granito 
antiderrapante no acesso da portaria ao bloco, soleiras em granito, 
porcelanato nas demais áreas e escadas. As paredes são emassadas e com 
pintura latex acrílica. Tetos em forro de gesso com emassamento e pintura 
latex. Os pisos internos em porcelanato e laminado de madeira, paredes 
dos sanitários, cozinha e área de serviço revestidas em cerâmica. Demais 
paredes emassadas e com pintura latex acrílica. Tetos em forro de gesso 
com emassamento e pintura latex. Piso do box em cimentado liso. 

 

A1) Apartamento nº101, bloco 01 do Condomínio Art de Vivre, situado na 
Rua Laura Soares Carneiro, nº 191 com 148,64m2 de área principal com 
direito à uso de 2 (duas) vagas de garagem de nº 16 e 17 e mais um box nº 
01, com três quartos (3) sendo uma suite, sala/copa, banho social, cozinha 
e DCE, e ainda uma área externa por ser no primeiro (1º) pavimento. 
Matrícula nº 117.066 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, Zona de 
Uso:OE333/ZAR2. 

 

A2) Apartamento nº102, bloco 01 do Condomínio Art de Vivre, situado na 
Rua Laura Soares Carneiro, nº 191 com 143,59m2 de área principal com 
direito à uso de 2 (duas) vagas de garagem de nº 16 e 17 e mais um box nº 
02, com três quartos (3) sendo uma suite, sala/copa, banho social, cozinha 
e DCE, e ainda uma área externa por ser no primeiro (1º) pavimento. 
Matrícula nº 117.067 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, Zona de 
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Uso:OE333/ZAR2. 

 

A3) Apartamento nº201, bloco 01 do Condomínio Art de Vivre, situado na 
Rua Laura Soares Carneiro, nº 191 com 98,37m2 de área principal com 
direito à uso de 2 (duas) vagas de garagem de nº 01 e 02 e mais um box nº 
03, com três quartos (3) sendo uma suite, sala/copa, banho social, cozinha 
e DCE. Matrícula nº 117.068 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, Zona de 
Uso:OE333/ZAR2. 

 

A4) Apartamento nº202, bloco 01 do Condomínio Art de Vivre, situado na 
Rua Laura Soares Carneiro, nº 191 com 98,37m2 de área principal com 
direito à uso de 2 (duas) vagas de garagem de nº 20 e 21 e mais um box nº 
04, com três quartos (3) sendo uma suite, sala/copa, banho social, cozinha 
e DCE. Matrícula nº 117.069 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, Zona de 
Uso:OE333/ZAR2. 

 

A5) Apartamento nº 301, bloco 01 do Condomínio Art de Vivre, situado na 
Rua Laura Soares Carneiro, nº 191 com 98,37m2 de área principal com 
direito à uso de 2 (duas) vagas de garagem de nº 03 e 04 e mais um box nº 
05, com três quartos (3) sendo uma suite, sala/copa, banho social, cozinha 
e DCE. Matrícula nº 117.070 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, Zona de 
Uso:OE333/ZAR2. 

 

A6) Apartamento nº 302, bloco 01 do Condomínio Art de Vivre, situado na 
Rua Laura Soares Carneiro, nº 191 com 98,37m2 de área principal, com 
direito à uso de 2 (duas) vagas de garagem  de nº 05 e 06 e mais um box nº 
06, com três quartos (3) sendo uma suite, sala/copa, banho social, cozinha 
e DCE. Matrícula nº 117.071 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, Zona de 
Uso:OE333/ZAR2. 
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A7) Apartamento nº 401, bloco 01 do Condomínio Art de Vivre, situado na 
Rua Laura Soares Carneiro, nº 191 com 197,08m2 de área principal com 
direito à uso de 3 (Três) vagas de garagem  nº 07, 22 e 23 e mais um box nº 
07, com três quartos (3) sendo uma suite, sala/copa, banho social, cozinha 
e DCE. Matrícula nº 117.072 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, Zona de 
Uso:OE333/ZAR2. 

 

A8) Apartamento nº 402, bloco 01 do Condomínio Art de Vivre, situado na 
Rua Laura Soares Carneiro, nº 191 com 197,08m2 de área principal com 
direito à uso de 3 (Três) vagas de garagem  nº 08, 24 e 25 e mais um box nº 
08, com três quartos (3) sendo uma suite, sala/copa, banho social, cozinha 
e DCE. Matrícula nº 117.073 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, Zona de 
Uso:OE333/ZAR2. 

 

B) Lote de 450,00m2 denominado Lote nº 13 da Quadra 61 localizado à 
Rua Laura Soares Carneiro nº 199  Bairro Buritis  Belo Horizonte/MG. 
Matrícula nº 112.964 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, Zona de 
Uso:OE333/ZAR2. Tendo em vista que neste terreno havia um prédio de 
sete (7) andares com um total de sete (7) apartamentos e este prédio foi 
demolido em função de movimentação da terra, causado pelas chuvas de 
verão, foi necessário, após a demolição do prédio, a construção de cortinas 
atirantadas, muro de arrimo e proteção na superfície com concreto armado. 

 

C) Lote de 586,00m2 denominado Lote nº08 da Quadra 61, localizado à  
Avenida Protásio de Oliveira Penna, s/nº   Bairro Buritis- Belo 
Horizonte/MG. Matrícula nº 43.906 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, Zona 
de Uso:OE333/ZAR2. Tambem houve movimentação de terra neste lote, 
causado pelas chuvas de verão, sendo que foi necessário  a construção de 
cortinas atirantadas e muro de arrimo para evitar que a terra proveniente 
dos imóveis  que estão localizados na rua acima, Rua Laura Soares 
Carneiro, viessem a ruir. 
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D) Lote de 534,00m2 denominado Lote nº09  da Quadra 61, localizado à  
Avenida Protásio de Oliveira Penna, s/nº   Bairro Buritis- Belo 
Horizonte/MG. . Matrícula nº 38.308 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, Zona 
de Uso:OE333/ZAR2. Tambem houve movimentação de terra neste lote, 
causado pelas chuvas de verão, sendo que foi necessário  a construção de 
cortinas atirantadas e muro de arrimo para evitar que a terra proveniente 
dos imóveis  que estão localizados na rua acima, Rua Laura Soares 
Carneiro, viessem a ruir. 

 

E) Lote de 482,00m2 denominado Lote nº10 da Quadra 61, localizado à  
Avenida Protásio de Oliveira Penna, s/nº   Bairro Buritis- Belo 
Horizonte/MG. . Matrícula nº 104.131 do 1º RI de Belo Horizonte/MG, 
Zona de Uso:OE333/ZAR2. Tambem houve movimentação de terra neste 
lote, causado pelas chuvas de verão, sendo que foi necessário  a construção 
de cortinas atirantadas e muro de arrimo para evitar que a terra 
proveniente dos imóveis  que estão localizados na rua acima, Rua Laura 
Soares Carneiro, viessem a ruir. 

MATRÍCULAS:  Todos os imóveis estão matriculados no Cartório do 1º Oficio de 
Registro de Imóveis de Belo Horizonte. 

CARTÓRIO DE REGISTRO:   1º Ofício de Imóveis. 
 
 

ASSENTAMENTOS, OCUPAÇÕES E INVASÕES 
 

    Durante a visita aos imóveis para arrecadação e avaliação, foi 
constatado que não há assentamento, ocupação ou invasão a 
nenhum dos imóveis. Especificamente no prédio residencial há um 
sistema de monitoramento por alarme administrado pela Empresa 
Emive. Identificamos ainda que não há nenhuma evidência de 
invasão nas áreas avaliadas. 

   

FONTES DE CONSULTA: 
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    Para a confecção deste auto de avaliação, foram consultados 
os seguintes sites de venda de imóveis: 
 
1- Netimoveis.com.br 
2- Lugar certo.com 
3- Vivareal.com.br 
4- Quinto Andar 
5- Corretores de Imóveis  
 
  
 
VALORES DA AVALIAÇÃO; 
 
DESCRIÇÃO VALOR DO 

METRO 
QUADRADO 

VALOR 

Apartamento nº101, bloco 01 R$ 4.810,27 R$    715.000,00 

Apartamento nº102, bloco 01 R$ 4.810,27 R$    715.000,00 

Apartamento nº201, bloco 01 R$ 6.150,24 R$    605.000,00 

Apartamento nº202, bloco 01 R$ 6.150,24 R$    605.000,00 

Apartamento nº301, bloco 01 R$ 6.150,24 R$    605.000,00 

Apartamento nº302, bloco 01 R$ 6.150,24 R$    605.000,00 

Apartamento nº401, bloco 01 R$ 5.581,48 R$ 1.100.000,00 

Apartamento nº402, bloco 01 R$ 5.581,48 R$ 1.100.000,00 

Lote de 450,00m2 denominado 
Lote nº 13 da Quadra 61 

R$ 1.356,66 R$    610.500,00 

Lote de 586,00m2 denominado 
Lote nº08 da Quadra 61 

R$ 1.389,07 R$    814.000,00 
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Lote de 534,00m2 denominado 
Lote nº09 da Quadra 61 

R$1.380,14 R$    737.000,00 

Lote de 482,00m2 denominado 
Lote nº10 da Quadra 61 

R$1.348,54 R$    650.000,00 

AVALIAÇÃO TOTAL DOS 
IMÓVEIS. 

 R$ 8.861.500,00 

 

Valor Total da avaliação - R$ 8.861.500,00 
 

(Oito milhões, oitocentos e sessenta e um mil, e quinhentos 
reais) 
 
 
METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO ADOTADA:  
 
  Na presente vistoria técnica de avaliação, a metodologia 
adotada recomendou o emprego do método comparativo de dados de 
mercado. Este método fundamenta-se na disponibilidade de dados de 
mercado obtido através de pesquisa de imóveis semelhantes e ou 
comparáveis com os vistoriados. Na vistoria, foi comparado ainda com 
outros imóveis levando-se em conta o estado atual de conservação deles, 
o padrão construtivo e a idade física e funcional. Levou-se em conta 
também que o prédio só tem mais ou menos setenta por cento (70%) 
construído. 
 
  Nesta avaliação procedeu-se uma análise dos detalhes mais 
significativos dos mesmos e em seguida procedeu-se a uma minuciosa 
pesquisa de mercado, buscando-se referências com outros imóveis 
comparáveis, negociados e ou ofertados na região por contatos diretos 
com empresas ou corretores que atuam na mesma área, de modo a 
detectar suficientes e preciosos dados, para a composição do verdadeiro 
estado deles. 
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OBSERVAÇÕES: 
 

1- O prédio da Rua Laura Soares Carneiro, nº 191, com os oito 
apartamentos, que está ao lado do lote 13 da quadra 61 na mesma rua, 
não foi atingido pelos desmoronamentos de terra que ocorreram no 
período das chuvas, portanto não sofreu nenhuma desvalorização de 
mercado.  

2- Os três (3) lotes da Avenida Protásio de Oliveira Penna, s/nº são juntos, 
favorecendo assim um empreendimento de maior porte. Os três totalizam 
uma área de 1.602,00m2. 

3- O prédio com oito (8) apartamentos já está com o elevador instalado 
marca Schindler. 

      
 

LAUDO FOTOGRAFICO 
Realizado no dia 06 e 18/07/2025 
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LA-11082025                                                                                                                                       Página 15 de 16 
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Nada mais havendo, assino o presente laudo de arrecadação e 

avaliação dos doze (12) imóveis da Massa Falida PODIUM ENGENHARIA E 
EMPREENDIMENTOS LTDA  ME. 

 
 
 
 
 

Belo Horizonte, 11 de agosto de 2025. 
 

Atenciosamente, 
 
 
 
 
 
 
 

DILSON MARCOS MOREIRA 
Leiloeiro Público Oficial 






















































































